Zapis z korespondencniho hlasovani pro rok 2017

Pro navrh zmén stanov SVJ hlasovalo: 49,4 %
Probéhla volba ¢lend vyboru SVJ s timto vysledkem:
Ing. Jifi Karasek: 50,3 %

Lenka Hovadova: 55,1 %

Ing. Michal Hornych: 55,1 %

Ing. Petr Vacek: 55,8 %

Karel Vosatka: 53,9 %

Probéhla volba ¢lend Kontrolni komise s timto vysledkem:
Jaroslav Hylmar: 55,0 %

Jana Porizova: 55,0 %

Kristina Monikova: 56,12 %

Pro zpravu o Cinnosti hlasovalo: 55,3 %

Pro zpravu o hospodareni hlasovalo: 54,8 %

Pro zpravu kontrolni komise hlasovalo: 54,5 %

Pro vysi zaloh na sluzby hlasovalo: 55,3 %

Pro pripravu projektové dokumentace na zatepleni stfechy hlasovalo: 54,4 %

prilohou je program shromazdéni vlastnikd

Zapsala: Lenka Hovadova



PROGRAM SHROMAZDENI VLASTNIKU

Zpréava o Einnosti za rok 2017
Zprava o hospodateni za rol 2017
Zprava kontrolni komise za rok 2017
Schvéleni zmén stanov

Volioa &lent vyboru

Volba &lenti kontrolni komise

PHPLN

Zprava o innosti za rolk 2017

- Revize hasicich pfistrojii a suchovod véetné posledni vymény 7 hadic
- Vypovéd najemci nebytovych prostor (prodejna potravin)

- Uzavieni smiouvy s novym ngjemcem

- Reseni $ténic ve vchodé 1445-1446

- Dokonéeni zatepleni severni ¢asti domu

- Oprava schranek ve vchodé 1445

- Reseni stiznosti na pani Mare¢kovou

- Vyména vodoméril (tepla, studena voda) v roce 2018

rava o Feni k

Hospodafeni SVJ Jungmannova, s vivem na hospodafsky vysledek, bylo za rok 2017 vyrovnané.

Zustatek fondu k 31.12.201 = 563 505,91 K&
Celkové pifimy za rolk 2037 = 3006 987,45 K&
prijmy do fondu v roce 2017 = 2 911 524,00 K¢ fond, mimoréadny vklad 49 752 K& mimoradny pFijem 45 711,45 K&
Celkové &erpdni z fondu byio za rok 2017 = 3218733,62 it¢
z toho bylo
PRUMOR- 2 934 117,87 | drobny vydaj 8 328,25
Immo real stay 104 710,00 | Vodafone - telefon 5 354,00
dohody 86 400,00 | oprava schranek 4 605,00
Pfedsta 27 475,00 | STA 4 384,00
hasici - revize 16 603,00 | FU MK nemovitost 3 465,00
SWAN program 11 676,50 | oprava svétla 1 096,00
MSY vytahy 10 337,00 | SPCOM-kamery oprava 182,00
zustatek fondu UdiZby a oprav k 31.12.2017 = 351759,74 K&
Danlovy pfijem - prondjem = 54000,00 K&
- sluzby — opravy = 300,00 K&
- troky = 1,63 K¢
Dariové vydaje - ostaini vydaje 2017 = 54301,63 K¢
Datiowy hospodaisky visladek ie ve visi = 0.00 K&




Z ciivodu nulového hospoddéiského vysiedku nebyla dari vyméfena.
Cerpéni a vydaje z fondu pro piedstavensivo:

Ziistatek fondu k 31.32.2016 = 5094800 KE
Celkowvy pfijem — 195 840 K¢, celkovy vydej— 195 484 K¢
Zastatek fondu 1¢31.12.2017 = 6 304,00 K&

v Ini I za rok 2017

Kontrolni komise se v roce 2017 se$la celkem 4x. Na svych jednanich sledovala ¢innost vyboru Spolecensivi viastniki
jednotek. Po projednani dle zapisl vyboru SVj bylo konstatovano, Ze vybor pracuje velmi dobfe. Kontrolni komise
provedla konirolu hospodafeni a neshledala v ném Zadnych pochybeni. Dale kontrolni komise souhlasi s vyborem
ohledné vymahani dluZnych ¢astek od neplatict.



STANOVY
SPOLECENSTVf VLASTNIKU JEDNOTEK

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Clének 1.
Obchodni jméno a sidlo

1). Spole€enstvi ptijalo nézev: " Spoletenstvi vlastnikidl jednotek", domu v Hradci Kralové, ulice Jungmannova, &p.
1443,1444,1445,1446,1447,1448, se sidlem v Hradci Kralové, Jungmannova 1445.

Clének 2.

Prévni postaveni, ru¢eni
1). Spolecenstvi vlastnikil jednotek (dale jen "spoletenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zaklad& zékona ¢. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a n&které vlastnické vztahy k bytfim a nebytovym prostoriim a dopliiuji
n&které zékony (zakon o vlastnictvi bytli), ve znéni zékona &. 273/1994 Sb., nélezu Ustavniho soudu &. 280/1996 Sb., zdkona
€.97/1999 Sb.,zékona ¢. 103/2000 Sb. a zdkon & 89/2012 Sb. (NOZ) ve znénf pozddjich pi‘edpisii (déle jen zdkon). Spolelenstvi je
zpiisobilé vykondvat préva a zavazovat se ve viech v&cech spojenych se spréavou, provozem a opravami spolenych ¢asti domu,

2). Vlastnici jako ¢lenové spoletenstvi prohlasuji, Ze majf zikonna prava k nemovitosti podle prohlaSeni vlastnika a smluv o pfevodu
bytu do vlastnictvi ve smyslu zékona ¢. 72/1994 Sb. a vSichni maji z4jem a povinnost ochrafiovat vlastnictvi i spoluviastnictvi k
bytovému domu a dodrZovat tyto stanovy, na kterych se shodli. Déle prohlasuji, Ze maji zajem podporovat zvySovani tirovné bydleni
a zajiSfovani Gdrzby, piipadné zhodnoceni nemovitosti a soudasné se podilet na spolednych nékiadech, které provoz nemovitosti
vyZaduje. Za tim u¢elem ztizuji spoledné fondy podle téchto stanov. Vlastnici dale prohla$uji, Ze budou respektovat préva a
povinnosti, rozhodnuti organil spoletenstvi a omezeni déle ve stanovach uvedens.
3). Clenové spoletenstvi rudi za zévazky spoleSenstvi zplisobem uvedenym v ust. ¢1.12., odst. 7. t&chto stanov.
Céast I1.
Clének 3.
Predmét Cinnosti

1). Pfedmétem Cinnosti spolecenstvi je spriva, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu, vymezenych v prohlaSeni vlasinika budovy
podle § 4 zdkona ¢.72/1994 Sb. a zabezpefovani daldich ¢innosti spojenych s provozem domu.

2). Spravou domu se rozumi zejména:

a). zajiSfovani provozu domu a pozemku véetné technickych zatizeni a spoleénych Sasti technickych siti a to tak, aby spoletné ¢asti
domu byly provozuschopné a slouZily jejich fadnému uZivan{ a k FAdnému uZivéni bytl a nebytovych prostor v domé,

b). zajistovani adrzby, oprav, rekonstrukei a modernizaci spoleénych ¢4sti domu,

c). zajistovéni administrativn{ a operativné technické ¢innosti spojené se spréavou domu a pozemku a vedeni pifsiu$né technické a
provozni dokumentace k domu,

d). vybirani pfispevkii od viastnikl jednotek na naklady spojené se spravou donm a pozemku, pifpadng dalsich , pokud jsou tyto
prispévky z rozhodnuti vlastnikl vybirany,

e). zajifovani vedeni evidence plaieb viastnikil jednotek na néklady spojené se spravou domu,
f). zajifovéani protipoZarniho zabezpe&eni domu a jeho revize a opravy,
). zajistovani revizi a oprav rozvodi plynu, rozvodi elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody a kanalizace, rozvod

tepla a teplé vody a provozu tsifedniho vytapéni, vzduchotechniky, vitahil, spolednych antén a rozvodi televizniho a rozhlasového
signélu, elekerickych sd€lovacich zatizeni v domé, hromosvodt, vie pokud je v domé instalovéano,



h). pojisténi domu,

ch).plnéni dalsich povinnosti, pokud vypljvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvla%tnich prévaich predpisii v souvislosti
jejich spoluviastnictvim ke spolenym ¢astem domu,,

i ).zFizeni Gétu u bankovnfho dstavu a hospodateni s penéZnimi prostiediy vlastniki jednotek svifenych spoletenstvi na ﬁhl_'adu
nakladit spojenych se spravou domu a pozemku, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pééi fadného sprévee ciziho
majetku a podle pokyni schvélenych viastniky jednotek,

j ).vedeni evidence nikladii vzniklych se zajisfovanim spravy domu a pozemku a viech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a
pozemku.

3). Na zakladé rozhodnuti shroméZdni spoleenstvi viastnikil jednotek zajisfuje spolecenstvi déle:

a). plnéni poskytovana s uZivanim byti a nebytovych prostorti a spolenych ¢asti domu ( déle jen sluzby ) s vyjimkou t&ch, které si
zajistuji viastnici jednotek od dodavatele p¥imo ( napf. dodévka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byti ),

b). dodévky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spolecné &asti domu,
¢). dodévky vody a odvad&ni odpadnich vod pro jednotlivé byty,
d). dodavky tepla a teplé uZitkové vody od dodavatele tepla ze zdroje umisténcho mimo diim,
e). vybirani zéloh na ithradu za sluzby od vlastniki jednotelk,
f). vedeni potebné evidence plateb vlastnikii jednotek na zélohu na tihradu za sluzby,
g). zizeni Gi¢tu u banky a hospodafeni s pen&Znimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zloh na Ghradu za sluZby,
h). vytétovani zdlohovych plateb na tihradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,
ch).dal$i povinnosti, které vyplynou pro vlastaiky jednotek, pfipadné pro spoletenstvi za zvlastnich pravnich predpisti .
4).Spoletenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné pifsiu§ného spoluvlastnického podilu na
spoletnych Eastech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivérn poskytnutého na néklady spojené se sprévou dorau, a to se
souhlasem viastnika jednotky.

Cst T

Cléinek 4.

Orgény spolefenstvi viastnikil jednotek

1). Organy spolegenstvi jsou:
a). shroméaZdéni vlastniki jednotek ( dale jen "shroméZdéni"),
b). vybor spoledenstvi ( dale jen "vybor" ),
¢). kontrolni komise.

2). Viybor a kontrolni komisi voli a odvolava shromézdéni. Clenem v§boru nebo kontrolni komise miize byt pouze viastnik jednotky v
domé starsi 18 let.

3). Organy spoletenstvi hlasuji vefejng, V jednotlivych ptipadech se miiZe jednajict orgén usnést na tajném hlasovéni.



4). Funkéni obdobi ¢lentl vyboru a kontrolni komise jsou t¥i roky. Funkéni obdobf &lentt vyboru a kontrolni komise za&ind v den jejich
prvniho zasedéni, na némz je zvolen jejich predseda. Prvni zasedani vyboru a kontrolni komise svolava jejich nejstarsi Clen, kiery také
Fidi jejich zasedani do zvoleni piedsedy.

5). Clen spoletenstvi miiZe byt zvolen pouze do jednoho orgénu a miiZe byt volen opstovng.
6). Cleniim vyboru a kontrolni komise mii%e byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji v§si schvaluje shroméZdéni.

7). O priib&hu schiize shromaZdéni, na kierém jsou voleny orgény spoledenstvi, schvalovany nebo ménény stanovy spolefenstvi, musi
byt pofizen notat'sky zapis, k némuZ se prikladaji schvalené stanovy spoletenstvi pro zépis do obchodniho rejstiiku.

8). Clen vyboru nebo kontrolni komise miize byt bdhem funkéniho obdobi shromaZdénim odvolén, jestliZe zdvaznym zpiisobem nebo
opakovan& porusi povinnosti vyplyvajici z &innosti voleného organu spoleenstvi, pfipadné je-li neomluvené ne¢inny po dobu
nejméné 6 mésicl. Dnem Gcinnosti odvolén{ &lena vyboru nebo kontroln{ komise povold shromazdéni k vykonu funkee zvoleného
néahradnika.

9). Clen vyboru nebo kontrolni komise miiZe béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni se oznamuje pisemné.
Odstoupeni je (i¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor nebo kontrolni komise na védomi. Pokud vybor nebo kontrolni komise nevezme
odstoupeni svého ¢lena na v&domi do 30 dnii ode dne doruéeni oznameni svého Elena o odstoupeni, zaniks odstupujicimu ¢lenovi
jeho funkee tficatym dnem po dorudeni ozndmeni o odstoupeni z funkce. Zvoleny nahradnik nastupuje k vykonu funkce dnem
u¢innosti odstoupeni ¢lena.

10).V piipad& nemoZnosti povol4ni nahradnika k vykonu funkce &lena vyboru nebo kontrolni komise se nové volby uskutetni do 60
dnli po jejich odvoléni ¢i odstoupeni z funkee.

Clének 5.
ShromaZdéni viastnikil jednoiek

1). ShroméZde&ni je nejvy$§im organem spoledenstvi, kde ¢lenové uplatiiuji sva prava véetn® kontroly innosti spolecenstvi. Do jeho
pusobnosti patti:

a). pfijimat a ménit stanovy, pravidla a interni predpisy,
b). volit a odvolévat &leny vyboru a kontrolni komise, nahradniky, a schvalovat vy8i jejick odmén za vykon funkee ,

c). schvalovat rozpo€et, roéni uzavérku a uZiti fondu spolegenstvi, rozhodovat o zdkladnich koncepénich otazkach a o pfedmét
&innosti spoledenstvi ,

d). rozhodovat o zplisobu rozd&leni a uZiti zisku, p¥ipadng zplisobu tthrady ztrity, rozhodovat o piijeti ivéri a uzavieni smlouvy o
zéstavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastaiki jednotek,

e). rozhodovat o vécech, které jsou obsahem prohlaSeni viastnika budovy podle § 4 zakona &.72/1994 Sb.,

f). rozhodovat 0 zméné ielu uZivani stavby, o zm&né stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se spolegnych &4sti domu a
pozemku ,

g). rozhodovat o vysSi piisp&vkil viastnikdl jednotek na néklady spojené se spravou domu a pozemku, po piipadé dalsich, pokud jsou
tyto pfispévky vybirany a o terminech splatnosti t€chto piisp&vkil.

2). Prvni schiize shromédéni se musi konat nejdéle do 60dnti po vzniku spoleenstvi a svold ji plivodai viastnik budovy. Na této
schbizi shroméZd&ni se schvaluji stanovy spoletenstvi a voli organy spoledenstvi. O pritb&hu schiize shroméZdéni, na kterém jsou
voleny orgény spoleSenstvi a schvaloviny nebo m&ndny stanovy spoletenstvi, musi byt pofizen notatsky zapis, k némuz se prikladaji
schvélené stanovy spole&enstvi.

3). Pokud se nesejde shromazd&ni k volb® organll spoledenstvi nebo nejsou-i tyto orgény zvoleny plai funkei orgénl spoleZenstvi
plivodui viastnik



4). Pokud shromaZdéni vlastniki neschvali stanovy spoledenstvi, Fidi se pravni poméry spoletenstvi vzorovymi stanovami vydanjmi
nafizenim vlady. V piipad& druZstev uvedenych v § 24, odst. 1 a2 zék. &. 72/1994 Sb., ktera byla plivodnim vlastnikem budovy a
vykonévaji spravu domu, plni funkei organii spoledenstvi toto druZstvo aZ do doby, kdy budou orgény spoletenstvi zvoleny.

5). a). Spolecenstvi musf alespoii jednou rotn€ konat shromaZdéni nebo korespondenéni hlasovani, na kterém projedna vysledky
hospodateni za kalendatni rok. Shroméa#déni se sejde z podnétu vyboru. Pozvénka na jednani spoleCenstvi musi byt vyvéSena na
viditelném mist& v domé alespoii 15 dnii pfedem, nebo ve stejné thiité dorutena kazdému vlastnikovi. Pozvanka musi obsahovat
datum, misto a program jednani a informaci, kde je moZno ziskat podrobn&jsi informace k jednotlivym bodiim programu.

b). Neplni-li vybor povinnost svolat shroméZzdéni, mohou je svolat vlastnici jednotek, kel maji alespoii jednu Stvrtinu hlastl. Jimi
zvoleny ¢len pak ¥idi schiizi.

6). ShroméZdéni je schopné usnasent je-li pritomn4 nadpoloviéni vétsina vlastnikd jednotek. K pijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi&ni vétSiny hlasii pfitomnych viastnikit nebo v p¥ipad¥ hlasovéni mimo schiizi shrom#Zdéni nadpolovi¢ni vétinou
viech &lenii spolefenstvi v téchto zdleZitostech:

- modernizace, rekonstrukee a oprava spoletnych st domu, jimiZ se neméni vnitini uspoF4dani domu a zéroveil velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych &dstech domu

- rezidtovéni cen sluZeb jednotlivym viastnikim byti

7). Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas). Pi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podilii vlastnikii jednotek. PFi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, je hlasovani opakovéno po
podrobném objasnéni projednavaného problému. Nedoséhne-li se opét potfebné dohody i vEt$iny, rozhodne na névrh kteréhokoliv
vlastnika jednotky soud. Jde-li o diileZitou zéleZitost miZe i prehlasovany vlastnik jednotiy pozadat soud, aby o ni rozhodl.

8). K pfijeti usneseni o schvaleni nebo zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zéstavnim pravn k jednotkam, o zméné stavby, jakoZ i
podstatnych zménach tykajicich se spoleénych ¢dsti domuje zapotfebi ti¢tvrtinové v&tSiny pritomnych viastnikii nebo v p¥ipadé
hlasovéni mimo schiizi shrom4Zd¥ni t¥i¢tvrtinovou vétSinou viech &lentl spolefenstvi.

9).Viechny zmény, které se tykaji oznadeni jednotek a velikosti spoluvlastnickych podilii na spolegnych ¢astech domu je spoleCenstvi
povinno do 30 dnil oznamit katastralnimu ifadu.

10).Jednani shromé&zdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo &len vyboru, kierého ¥izenim shromadéni vybor povéfil. Podklady
pro jednéni shromazdéni pipravuje vybor.

11). V p¥ipad® korespondentniho hlasovani provede osoba, kterd je oprdvnéna shroma¥déni svolat, ndvrh pro korespondendnf
hlasovéni. N4vrh musi obsahovat alespoii ndvrh usneseni, podkiady potfebné pro jeho posouzeni nebo tidaj, kde jsou
uveiejnény, a tidaj o lhiité, ve které se m4 viasinik jednotky vyjadiit. Lhiita k vyjadien ¢ini patndet dni. K platnosti hlasovéni
se vy¥aduje vyjad¥eni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo utinéno, podepsané viastni rukou na listiné
obsahujici piné zn¥ni ndvrhu rozhodnuti. Rozhodnuti se pfijimé vétSinou hlasit viech vlastnikid jednotek, ledaZe je stanovami
& zékonem ohledn? rozhodovéni o dané otdzce stanoveno jinak. Méni-li se viak viem viastnikiim jednotek velikost podilil na
spoletnych &4stech nebo méni-li se pomér vy¥e pFispévkii na spriva domu a pozemku jinak ne# v diisledku zmény podildi na
spoletnych &astech, vy¥aduje se souhlas viech viastniki jednotek. Statutérni orgén oznémf viastnikdm jednotek v pisemné
formé vysledek hlasovani, a pokud byle usneseni p¥ijato, oznimi jim i cely obsah piijatého usneseni. Neugini-li to bez
Zbytetného odkladu, mie ozndmeni udinit na nikiady spoledenstvi viastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Clének 6.
Vyhotovovéni zépistt
1). O kaZdém jednani organd spoledenstvi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a). datum a misto konani schiize,
b). pfijatd usneseni,

¢). vislediy hlasovéni,



d). ndmitky &lent, idastnikl schiize, pokud Zadaji o zaprotokolovéani do zapisu,
e). kontrolu plnéni usneseni predchozi schiize,
f). seznam piitomnych ,
f). datum pofizeni zapisu a podpis predsedy orgénu,
2). Zapisy se archivuji po dobu nejméné 10 iet,
Cléinelk 7.

Vybor spoledenstvi
1). Vybor je statutdmim a vykonnym orgénem spoledenstvi, mé 5 &lent a pii hlasovani ma ka%dy jeden hias. Vybor rozhoduje o
vé&cech spojenych se sprévou a provozem domu, pokud si rozhodnutf v téchto vicech nevyhradi shromaZdéni. Déle plni usneseni
shromézdéni spoledenstvi vlastnildl. Svolévé jeho jednani a pripravuje podklady, véetms vysiedku hospodateni a névrhu na pouZiti
zisku ¢&i tihrady ztraty. Funk&ni obdobi vyboru je 3 roky.
Vybor zejména:
a). jedné ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylutné pravomoci shromaZdéni, nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo
b). svolavéa shromézdéni, p¥ipravuje podklady pro jejich jednani, Fidi a organizuje jednani,

¢). rozhoduje o vysi mési¢nich zaloh viastniki jednotek na ithradu za slu¥by a rozhoduje o zplisobu rozii¢tovani Ghrad za sluZby na
jednotlivé viastniky jednotek, zaji$tuje jejich vyuctovani,

d). odpovida za vedeni Gi¢etnictvi spoletenstvi a sestaveni titetni uzavérky a predklada ji shromézdéni ke schvéleni,
e). odpovida za tihradu pojistného ke spolednym Eastem domu,
£). odpovidé za vedeni pisemnosti spole¢nosti, zépisii ze shromaZdéni, usneseni a pod.,

g). sjednava pracovai smlouvy, dohody o pracovni &innosti, smlouvy o dodévce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi ihradu za
provedené dodavky,

h). provadi vybrové Fzeni a rozhoduje o dodavatelich na provadéni tdrby, oprav a modemizace domu, uzaviré smlouvy na dodavky
téchto praci,

ch).vede &lenskou evidenci ¢lenll spoledenstvi,

i). Gini opatFeni k zaji$t&ni Ghrady dluhil vlastnild jednotek na pispévcich na spravu domu a pozemku, plateb do fondu idrZby a na
tihradach za sluzby. véetn& nedoplatkil z jejich vytictovani.

2). Vybor odpovida za §kodu, kterou zplisobil poru$enim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se zprosti, jestli-ze prokaze, 7e ke
§kod& nemohl zabrénit ani p¥i vynaloZeni veSkerého isilf, které Ize po ném poZadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti i tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla §koda a nechal sviij nesouhlas zaprotokolovat v zépisu z jednani
vyboru, které ptijalo predmétné rozhodnuti.

3). X platnosti zvoleni &lenit vyboru je zapotiebi, aby na schiizi shromaZdéni byli p¥itomni viastnici jednotek, kteFi majf vétSinu hlasil.
Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vét§ina hlasti pfitomnych vlastnikd.

4). Statutdmnim orgénem spoledenstvi je vibor. Za vybor jedna navenck jeho predseda, kerého vybor zvoli z Fad &lendt vyboru. Jde-li
o pisemny pravni (ikon, musi byt podepsan pfedsedou vyboru a dal§im &lenem vyboru.



5). Vibor spoletenstvi se schézi nejméné jednou za 2 mésice. O svém jednéni vyhotovi zépis, ktery bude k nahlédnuti pro Cleny
spoletenstvi v kancelafi spoletenstyi. Jednani vyboru svolévé predseda po dohod€ s ostatnimi Cleny vyboru. Nesvolé-li predseda
jednéni vyboru, mohou tak uéinit dal3i tfi Elenové vyboru. Schitzi vyboru se miiZe icastnit Elen kontrolnf komise s hlasem poradnim.

Clének 8.
Kontrolni komise

1). Kontrolni komise ma 3 &leny a voli ze svého stfedu predsedu. Pfi hlasovéni mé kaZdy jeden hlas. Funkéni obdobi kontrolni komise
jsou 3 roky

2). K platnosti zvoleni &lenit kontrolni komise je zapotiebi, aby na schiizi shromaZd&ni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétsinu hlast. Clen kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro n&j vétSina hlast pfitomnych vlastnikd.

3). Kontrolni komise zejména:

a). je opravnéna kontrolovat veskerou &innost spoledenstvi a projednavat stiZnosti Clentl spolecenstvi,

b). vyjadiuje se k Gcetni zavérce spoletenstvi, k pfipadnému rozdéleni zisku a zplisobu whrady pripadnych ztrét spoletenstvi,
¢). je oprévnéna vyzadovat od vyboru spoleenstvi jakékoliv informace o hospodafeni spolecenstvi,

d). upozoriuje vibor na zjisténé nedostatky a vyZaduje zjednéni nipravy s udanim lhity,

¢). pokud ve stanovené 1hiité neodstrani vybor nedostatky, na které byl upozornén kontrolni komisi, je kontrolni komise opravnéna
pisemné vyzvat vybor ke svoléni shromaZdéni,

f). jménem kontrolni komise jedné pedseda nebo jim povéteny ¢len,
g). odpovidé ze své Einnosti shromaZdéni a schézi se podle potteby, nejméné viak jednou za 3 mésice. Jeji jednani svolava piedseda,
ktery rovnd¥ ¥idi jeji jednani nebo jing zmocnény ¢len kontrolni komise. Z jejiho jednéni se pofizuje zépis, ktery bude k nahlédnuti
pro Eleny spoledenstvi v kancelafi spoleCenstvi.
Clének 9.
Zvis¥tni zpiisob rozhodovani ve spoletenstvi viastnikil jednotek

Shroméa¥déni, jako nejvy¥¥i orgén spolefenstvi mii%e rozhodovat pisenmym hiasovinim i mime schilzi shromaZdéni. Takové
rozhodovan je pFipustné, dé-li k hiasovéni podnét vybor a zdkon rozhodovéni o pFislu$né otdzce mimo shromaZd¥ni
neukaéuje. Rozhodovéni mimo schiizi shrom#&%déni se Fidi stejnymi pravidly jako rozhodovéni ve smysiu &. 5 bodu 11. téchto
stanov.Cést IV,

Clenstvi ve spolefenstvi
Clének 10.
Préva a povinnosti &lent: spolefenstvi
1). Clen spoletenstvi mé pravo zejména:
a). iastnit se veskeré innosti spolecenstvi,
b). podilet se stanovenyin zpiisobem na rozhodovéni spolecenstvi,
¢). volit a bt volen do organtt spole€enstvi, splituje-li stanovené podminky,

d). prediladat ndvrhy na zlepSeni €innosti spoleenstvi,



e). obdrZet vyti€tovéni na tihrady za sluZby,

f). nahliZet do viech podkladii tykajicich se &innosti spoledenstvi a na svilj naklad Z4dat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto
podkiadu..

2). Clen spoledenstvi je povinen zejména:
a). dodrZovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,
b). Fidit se pfi uZivani spolednych &4sti domu, pozemku a spoletnych zatizeni pravnimi predpisy a rozhodnutimi orgén{i spoleCenstvi,

c). na svilj vlastni naklad udrzovat vlasti byt ve stavu zplisobilém Fadnému uZivéni a hlavné véas provadét idrzbu a opravy svého
bytu a zaf'izen{ tak, aby neohroZoval majetek a zdravi ostatnich vlastnikd bytd,

d). pfi uZivani bytu si po¢inat tak, aby neomezoval, nerusil a neohroZoval ostatni vlastniky v domé pii vykonu jejich vlastnickych
pifpadné spoluvlastnickych prav. Vlastnik bytu je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, kterd na jinych bytech, spoleEnych ¢éstech
nebo na zafizeni bytu zplisobil sim nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji. TotéZ se vztahuje i na jeho hosty nebo najemniky bytu. Pro
udrovani poradku a Eistoty v domé, chov domécich zvifat nebo jiné ¢innosti, které by mohly omezovat a nebo jinak narusovat souZiti
ostatnich vlastnikii v domé, vydé vybor spole€enstvi po predchozim projednani na shroméaZdéni spoleCenstvi vlastnikii domovni ¥ad
jako vnitini smérnici spole€enstvi. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnikii jednotek takovym zpiisobem, Ze
podstatné omezuje nebo znemoziuje jejich vykon a nesplni povinnosti uloZené rozhodnutim soudu, miiZe soud na ndvrh spoleCenstvi,
nebo na ndvrh né€kterého z vlastnikli natidit prodej jednotky,

e). neprovad&t tipravy bytu a jeho zafizeni, jimiZ by byl bez souhlasu vyboru spole¢enstvi ménén yzhled domu, ohroZeny konstrukéni
prvky, nebo naruiena &innost technického zatizeni slouZiciho ostatnim vlastaikéim. Upravy, jimiZ se méni vaitini usporadéni domu a
zéroveti velikost spoluviastnickych podilti na spoleénych &astech domu, milZe ¢len spoledenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se viemi ¢leny spoletenstvi,

£). zajistit predepsané revize technickych zafizeni v byté ve stanovenych Ihiitach tak, aby neohrozil bezpenost a zdravi ostatnich
viastniki,

g). umoZnit po predchozim sdéleni terminu v piipad® nutnosti technickou prohlidku spoleénych &ésti zal'izeni umisténych v byt&,
0sobé povéfené vyborem spoledenstvi.

h). umoZnit instalaci méfici a regulaéni techniky ve svém byié, véemné& provadéni jejich odpodti a vymén,

ch).do8lo-li k zanedbani ze strany vlastnfka, které by zptisobilo Skody na spoleénych Sastech, uhradit zplisobené Skody a naklady na
piipadnon Gpravu podle rozhodnuti vyboru,

i ).podilet se v poméru svého spoluvlastnického podilu na Ghradé nakladd spojenych se spréavou a provozem domu a nékladech
spojenych s idrZbou, opravami a modernizaci domu. Za tim i¢elem se zavazuje prispivat na (et spoletenstvi na tvorbu rezervy na
tidrZbu, opravy a modernizaci domu ve vy§i roénfho pisp&vku stanoveného shromaZdénim spoledenstvi viastnikii jednotek a to
pravideln® v mési¢nich splatkach soudasnd s Gthradou za plnéni poskytované s uzivanim bytu (sluZby), vic pod sankef poplatku z
prodleni. Plnéni spojené s uZivanim bytu (sluzby) jsou stanoveny zalohové v m&si€nich splatkach pod sankei poplatku z prodleni a
jsou ro¢né ziCtovatelnd, s povinnosti ¢lena uhradit nedoplatky vyplyvajici z jejich vyictovéni.

j ). v piipadé€ ndjmu nebo podnajmu bytu oznamit jména najemcti vyboru spolecenstvi,

k). pojistit sviij byt u béZné pojistovny pro pifpad havarie a Zivelné udalosti,

1). oznamovat vyboru zmény pottu pifslugnikll domécnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce, jestlize je tento ukazatel
rozhodny pro rozidtovani sluZeb nebo jingch ndkiadii na jednotlivé viastniky jednotek, a to nejpozddji do 30 dnit ode due, kdy ke
zméné doslo,

m).oznamovat vyboru plevod viastnictvi jednotky nebo jeji nabyti.

Ciinek 11.

Vznik Slenstvi ve spolelensivi



1). Clenem spoleenstvi miiZe byt fyzicka nebo pravnické osoba vlastnici v domé alespoit jednu bytovou jednotku.
Clenstvi vznika:
a). pi zaloZeni spoledenstvi viasinikl bytd dnem jeho vzaiku,

b). dnem dorudeni ovéfené kopie listin o nabyti vlastnického préva k bytové jednotce a piislugného podilu spoletnych prostor v domé
z katastralniho vifadu nebo jiného pfisluiného orgénu,

c). pfevodem nebo pFechodem vlastnictvi jednotky.

2). Polad je jednotka ve spoluvlastnictvi, vyjma spoluvlastnik{i nebytovych prostor podle § 24, odst. 4., zak. &. 72/1994 Sb., maji
spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika a maji nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastaického podilu na spoleénych ¢astech domu.

3). Vybor spoletenstvi vede evidenci &lenti spoledenstvi. Do evidence se zapisuje kromé identifikace vlastnika jednotky i v§se jeho
spoluvlastnického podilu na spolesnych ¢dstech domu, popf. dalsi skutenosti rozhodné z hledisky spréavy domu.

4). V evidenci &lent se bez zbyte&ného odkladu vyznali viechny zmény evidovanych skutegnosti. Jména Elent spf)leéenstvi pfi jeho
vzniku tvo¥f piflohu téchto stanov. Statutérni organ umoZni kazdému, kdo prokaZe pravni zajem, nahlédnuti do evidence.

Clének 12.
Zénik Slenstvi ve spolefenstvi
1). Clenstvi ve spoleSenstvi zanika:
a). imrtim ¢lena spoletenstvi - fyzické osoby,
b). pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
¢). zanikem &lena spoledenstvi - pravaické osoby,
d). zénikem jednotky, jejim# je &len spoleCenstvi viastnikem.

2). Spoletné Elenstvi spoluvlastniki zaniké i tehdy, pokud v diisledku tmrti nebo zéniku jednotek zlistane ze spoluviasinikl pouze
jediny vlastnik jednotky.

Cist V.
Hospodateni spolefenstvi
Clének 13.

1). Spoletenstyi spravuje svéfené pen&zni prostedky vlastnikil jednotek, které skladaji ¢lenové spoletenstvi na néklady spojené se
spravou spoletnych &asti domu a pozemku, provadeni idrzby, oprav a modernizaci, a zélohov® na thradu za sluzby.

2). Pkispévek na spréavu domu a pozemku, piisp&vek na provadéni tidrZby, oprav a modernizaci domu a platbu zaloh za sluzby, hradi
Slenové spoleénosti mésiéné v éastikéch a terminech stanovenych organem spoledenstvi a na udet spoleenstvi pod sankei poplatki z
prodleni, pokud shroméZd&ni nerozhodne jinak.

3). Nevyterpany zlistatek plateb na spravu spolegnych Casti domu, na provadéni idrZzby, oprav a modernizace domu se s jednotlivymi
&leny spoleenstvi nevyporadava, ale prevadi se do nasledujictho roku, pokud shrom4Zdéni nerozhodne jinak.

4). Platby a zdlohy se vypotitdvaji nisiedovné:

2) p¥ispdvek na spravu domu a pozemka jake nisobek podiahové plochy bytu 2 vy¥e piispéviku na 1 m” schvélené
shroméZdénim,



b) zdlohy na spotiebu teplé vody, studené vody a tepla dle vySe domluvené se spriavcem, tak, aby platba odpovidala
pFedpokladané vysi rofnich ndkladi na sluZby z pFedchézejiciho zi&tovaciho obdobi, anebo z ndkladii odvozenych
z pifedpokladanych cen b&zného roku,

¢) zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu se vypotitdvaji dle charakteru sluzby, bud’ jako ndsobek stanovené ¢dstky a poétu
osob uZivajici bytovou jednotku, nebo jako pomérni &ist celkovych nakladi, stejné pro kaZdou jednotku.5). Zalohy na Ghradu
za sluzby je vybor povinen jednou roéne vyiactovat. Vzajemné vypofadani pfeplatkii a nedoplatkii se provede nejpozd&ji do 30 dnii po
vyuctovani zaloh.

6). ShroméaZdéni spoleCenstvi miiZe stanovit dalsi pfisp&vky nutné pro zajisténi spravy a provozu spolenych &asti domu piicemz
soucasné stanovi jejich vy$i a splatnost.

7). Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb. "o ucetnictvi", ve znéni pozd&jsich predpist

8). Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoletenstvi spojené s hospodafenim spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

9). Vybor p¥ipravuje podklady pro rozpofet (plin investic), ktery pFedklad4 ke schvileni shromaZdéni.
Clének 14.
Fond ddrzby

1). Za GCelem zajisténi finan¢nich prostfedkli na provadéni udrzby, oprav a modernizace spole¢nych ¢asti domil vytvari spoletenstvi
fond udrZby.

2). Pouziti fondu tdrzby je stanoveno vyluéné pro provadéni idrzby, oprav a modernizaci spole¢nych ¢asti domu a nesmi byt pouZito
na udrZbu a opravy bytii. Na zaklad& rozhodnuti vyboru spole¢enstvi vyjimkou povolené Ghrady z fondu mohou byt nasledujici
opravy a vymény v bytech:

a). vn&jSich ¢asti oken veetné natérd,

b). nétéry venkovnich &asti vstupnich dvefi do bytu,

¢). balkonil a lodZii u byti,

d). spole¢nych svislych stoupacek rozvodu tepla a STA vetné bytovych zasuvek, rozvody domécich telefonl véetng bytového
pfistroje,

e). repase a cejchovani bytovych méfidel teplé a studené vody a tepla.
To vSak neplati v pfipadech, Ze oprava ¢i vyména byla vyvolana zavinénym jednanim vlastnika bytu.
Cist VI
Spoleén4 a zavére¢na ustanoveni
Clének 15.
Zanik spoleenstvi

1). Spolecenstvi zanikd dnem zaniku domu nebo v piipadech uvedenych v ustanoveni § 5, odst. 6 a 7 zakona €. 72/1994 Sb., (j.
uzavienim dohody o zmé&né vlastnictvi jednotek na podilové spoluvlastnictvi budovy nebo prohlasenim jediného vlastnika viech byti,
Ze rudi vymezeni jednotck v domé a méni je na vlastnictvi budovy.

Clének 16.



1). Veskera prava a povinnosti v téchto stanovach jsou vymahatelna soudnim postupem. Rozhodnuti, tykajici se jednotlivych
vlastnikil jednotek spolecenstvi jim musi byt prokazatelné doruceno. Lhiita pro podani odvolani k soudu €ini 15 dnil ode dne doru¢eni

a pocina béZet dnem nasledujicim po dni doruceni.

2). ZéleZitosti neupravené témito stanovami se Fidi obchodnim nebo ob¢anskym zékonikem, zdkonem ¢. 72/ 1994 Sb., 89/2012 Sbh. a
dalsimi zakony Ceské republiky.

3).Tyto stanovy byly pfijaty na shromad&ni spoletenstvi vlastniki jednotek konaném dne a nabyvaji u¢innosti timto dnem.



